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BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

Stadtverwaltung Bad Schandau e Dresdner Strale 3 ® 01814 Bad Schandau

Hauptamt
Unser Zeichen

Ilhr Ansprechpartner  Frau Schuhmann
Telefon 035022 501125
Telefax 035022 501140
E-Mail aschuhmann
@stadt-badschandau.de

Datum  05.12.2024
Einladung zur Stadtratssitzung am 11.12.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
die nachste Stadtratssitzung findet

am Mittwoch, dem 11.12.2024, 19:00 Uhr
im Ratssaal des Rathauses, Dresdner Str. 3,

statt. Ich bitte um lhre Teilnahme. Sollte Ihnen die Teilnahme an der Sitzung nicht méglich sein, teilen Sie
dies bitte einschlieRlich des Hinderungsgrundes im Sekretariat mit und informieren Sie gegebenenfalls
Ihren Verhinderungsvertreter.

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1.  BegriiBung

2.  Informationsbericht des Biirgermeisters

3. Protokollkontrolle

4. Biirgeranfragen

5.  Annahme einer Spende fiir die Jugendfeuerwehr Porschdorf im Jahr 2024
(Vorlage Nr. 2024/BS/0091)

6. Feststellung des Jahresabschlusses 2023 der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH
(Vorlage Nr. 2024/BS/0092)
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BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

7.  Entlastung des Aufsichtsrates der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH fiir das
Wirtschaftsjahr 2023
(Vorlage Nr. 2024/BS/0093)

8. Bekanntgabe des Beteiligungsberichtes zum 31.12.2023
(Vorlage Nr. 2024/BS/0094)

9. Beschluss - Billigung und Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Neugestaltung
Ortseingang siidlich BasteistrafBe"
(Vorlage Nr. 2024/BS/0095)
10. Bauantrage
11. Allgemeines / Informationen
Nichtéffentlicher Teil
1.  Prdsentation Bauhof
2.  Aligemeines / Informationen
Im Anschluss an die Stadtratssitzung lade ich Sie zu einem gemiitlichen Beisammensein ein.
Die erforderlichen Unterlagen zur Sitzung sind im Rats- und Birgerinformationssystem der Stadt

Bad Schandau eingestellt. Nach der Anmeldung im Rats- und Biirgerinformationssystem, mittels lhrer
personlichen Zugangsdaten, konnen Sie in die Unterlagen Einsicht nehmen.

Mit freundlichen GriiRRen

gez. T. Kunack
Blirgermeister

Einladung und Tagesordnung Seite 2 von 2



Kurzprotokoll der Sitzung des Stadtrates Bad Schandau am 13.11.2024

TOP1

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Biurgermeister begriiRt die Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Einladung und
Beschlussfahigkeit fest. Er erganzt die Tagesordnung dahingehend, dass im 6ffentlichen Teil als TOP 9
zur Situation der Elbbriicke Bad Schandau berichtet wird. Dazu wurden Vertreter des SMWA und des
LASuV eingeladen, die bereit sind, Informationen zum Bearbeitungsstand und der Gesamtsituation zu
geben.

TOP 2
Informationsbericht des Blirgermeisters
Der Birgermeister informiert:

e (iber die Spendeniibergabe des Drogeriemarktes DM an die Jugendfeuerwehr Bad Schandau,

e ber denJugendfeuerwehrtag im Oktober,

e (ber die Neuwahl des Prasidenten des LTV - der Biirgermeister ist weiterhin im Vorstand des
LTV vertreten, als Vertreter fiir den Tourismusverband Sachsische Schweiz und den
Tourismusverband Oberlausitz

e Uber die Fertigstellung der ersten Zisterne im Stadtteil Ostrau - dabei handelt es sich um die
Zisterne, die zur Errichtung des privaten Wanderparkplatzes in Ostrau einschlieRlich des
Wohnmobilstellplatzes notwendig ist,

e Uber die Erneuerung der Gelander im Bereich des unteren Léschwasserteiches in Waltersdorf

Weiterhin informiert er, dass die BaumaRnahmen zur Kirnitzschbriicke an der Elbpromenade
planméRig verlaufen. Es sind nur noch die Auflage des neuen Belages mit Schwerlastgitterrosten und
einige Restleistungen erforderlich.

Er gibt bekannt, dass nach dem Forstunfall am SchloRberg am Samstag, dem 8.11.24, der Baum aus
dem privaten Grundstiick mit Hilfe eines Kranes des THW entfernt werden konnte.

Zur Sperrung der Elbbriicke in Bad Schandau informiert er Giber den kompletten Zeitablauf. Ndhere
Erlauterungen erfolgen im TOP 9.

Ab dem 22.11.2024 ist die DorfstraBe in Ostrau wieder befahrbar. Die kleine DorfstraRBe wird im
EinbahnstraBenverkehr nutzbar sein. Der Alte Schulweg ist nach wie vor gesperrt.

TOP 3

Protokollkontrolle

Frau Eggert und Herr GroRe erkldren sich bereit, dass Protokoll der heutigen Sitzung zu
unterzeichnen.

Kurzprotokoll 16.10.2024
Das Kurzprotokoll vom 16.10.2024 wird bestatigt. Herr Dr. Bohm bittet allerdings darum, kiinftig auch
seine, manchmal auch humoristisch gemeinten, AuRBerungen im Protokoll mit zu erwédhnen.

Abarbeitungsprotokolle

Es erfolgen Anfragen zur Mauer im Bereich Kirnitzschtal, welche im Rahmen der notwendigen
BaumaRnahmen teilweise in Mitleidenschaft gezogen wurden. Dazu erkldrt der Biirgermeister, dass
man dabei nicht von einem schuldhaften Verhalten des Forstbetriebes ausgehen kann, sondern dass
dies normale Stérungen an derartigen Stiitzmauern im Zuge von BaumfillmaBnahmen sind. Damit
liegt es in Verantwortung der Stadt, die Stitzmauern wieder in Ordnung zu bringen.



Herr Ch. Friebel beklagt, dass im Abarbeitungsprotokoll der Bereich der Elbwiesen ab Café Hintzschel
in Richtung Schmilka als nicht ungepflegt betrachtet wird. Herr S. Friebel stimmt dieser Auffassung zu.

Herr S. Friebel merkt an, dass die Beschilderung am Wolfsgraben noch immer einsprachig und aus
seiner Sicht nicht ausreichend vorhanden ist.

Zum Bereich Pflege der Habe in Postelwitz kritisiert Herr S. Friebel, dass diese durch die Stadt nicht
ausreichend erfolgt. Frau Prokoph erklart dazu, dass der Ausbau der Habe eine Forderung des
Schiffervereins war, die mit der Zusicherung des Vereins einherging, dass dieser sich vollstandig um
die Pflege des Bereiches kimmert.

Herr Kerger flihrt an, dass im Abarbeitungsprotokoll die Thematik — lime - nicht aufgefiihrt ist.

Frau Prokoph erklart dazu, dass die Unterlagen, die uns vom Ortschaftsrat zur Verfiigung gestellt
wurden, bereits an das Planungsbiiro weitergeleitet sind und das Planungsbiiro die Kontaktdaten
erhalten hat, um sich mit Herrn Kerger in Verbindung zu setzen, wenn Begehungen oder MaRnahmen
stattfinden.

TOP 4

Annahme einer Schenkung: Ubernahme des Flst. 431/1 Gemarkung Krippen

Der Burgermeister erlautert den Beschlussvorschlag anhand der Vorlage. Da keine Diskussion erfolgt,
bittet er um Abstimmung.

AE: 14 ja-Stimmen, einstimmig

TOP 5

Annahme einer Spende fiir die Kameradschaft Freiwillige Feuerwehr Bad Schandau

Der Burgermeister erlautert den Beschlussvorschlag anhand der Vorlage. Da keine Diskussion erfolgt,
bittet er um Abstimmung.

AE: 14 ja-Stimmen, einstimmig

TOP 6

Beschluss — Verkauf Grundstiick DorfstraBe 3

Der Burgermeister erlautert den Beschlussvorschlag anhand der Vorlage. Herr Ch. Friebel fragt an, ob
schon MaRBnahmen festgelegt sind, die fiir Einnahmen aus dem Verkauf umgesetzt werden kénnen. In
der Vergangenheit wurde ja festgelegt, dass Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen kiinftig auch der
Gebdudesanierung zufallen sollen und nicht dem reinen Verwaltungshaushalt untergeordnet werden.
Der Burgermeister erklart, dass dies auch so geplant ist. Im Rahmen der Haushaltplanung 2025/2026
sollen dann die MaRnahmen festgelegt werden, fiir die vorrangig dieses Geld eingesetzt wird. Herr Dr.
Bohm ergdnzt zu den Worten des Biirgermeisters — Ilhr Wort in Gottes Ohr.

AnschlieRend bittet der Blirgermeister um Abstimmung zum Beschlussvorschlag.

AE: 14 ja-Stimmen, einstimmig

TOP 7
Allgemeines / Informationen
Der Biirgermeister hat keine weiteren Informationen.

TOP 8

Biirgeranfragen

Der Birgermeister empfiehlt, dass wir die Birgeranfragen nach dem TOP 9 vornehmen, da sicherlich
mit dem TOP 9 auch einige Fragen, die in der Biirgerschaft vorherrschen, beantwortet werden
kénnten.



TOP 9

Bericht zur aktuellen Situation der Elbbriicke in Bad Schandau

Zu diesem TOP begriiRt der Biirgermeister Herrn Berger vom Sachsischen Staatsministerium fiir
Wirtschaft und Arbeit sowie Herrn Baumann und Herrn RoRmann aus dem Landesamt fiir StraRenbau
und Verkehr.

Herr Berger erldutert ausfiihrlich die Griinde, die zur pl6tzlichen und unangekiindigten Sperrung der
Elbbriicke gefiihrt haben. Er erldutert detailliert die Priifungsschritte und die Ergebnisse, die so
besorgniserregend sind, dass eine Briickensperrung unumganglich war.

Herr RoRmann erkldrt die ingenieurtechnischen Aspekte der Verspannung der Elbbriicke bis hin zu
den Details der Untersuchungen einzelner Bauteile. Zur Perspektive nach Abschluss der
Untersuchungen fiir die Elbbriicke bzw. Provisorien, falls die Elbbriicke nicht wieder fiir den
offentlichen Verkehr freigegeben wird, erklart Herr Berger, dass das Ministerium mit der Bundeswehr
in Kontakt ist. Dazu wird es am 14.11.2024 einen Termin mit Vertretern der Bundeswehr sowohl aus
Sachsen als auch aus Berlin geben, bei dem man iiber eine mégliche Pontonbriicke spricht.
Gleichzeitig werden Variantenuntersuchungen durchgefiihrt, die die mégliche Ertiichtigung der
Carolabriicke fiir den Fahrzeugverkehr priifen. Dazu gibt es verschiedene Méglichkeiten. Man kdnnte
die Briicke nur fiir den Fahrzeugverkehr zulassen, damit den Zugverkehr zwischen Bahnhof Bad
Schandau und Rathmannsdorf unterbrechen. Es giabe aber auch Méglichkeiten mit Plattenauflagen
im Gleisbereich, die sowohl den Schienenverkehr als auch den Fahrzeugverkehr zuzulassen. Wahrend
der Schienenverkehr die Strecke nutzt, muss dann der Fahrzeugverkehr iiber Ampelanlagen
ausgeschlossen sein. Dennoch scheint dies eine mogliche Variante.

Es wird auch gepriift, ob die Errichtung einer vollkommen neuen Behelfsbriicke neben der jetzigen
Elbbriicke eingerichtet werden muss. Alle méglichen Ersatzbriickenvarianten werden nicht
unproblematisch sein und wahrscheinlich auch nur den Einrichtungsverkehr zulassen, das heit, es
wiirde dann trotzdem Ampelregelungen geben.

Zur Thematik — inwiefern auch die Briicke iiber die Eisenbahngleise und die HochstraRe nach Krippen
einer Gefahrdung unterliegen — erklart Herr Berger, dass auch diese aus Spannbeton sind und auch
der gleiche Henningsdorfer Spannstahl verwendet wurde. Allerdings handelt es sich hierbei um
andere Bauweisen. Beide Bereiche werden im Zuge der jetzigen MaRnahmen mit detailliert
untersucht, so dass auch da zum Jahresende konkretere Aussagen getroffen werden kénnen.

Herr RoBmann erldutert erganzend technische Daten zum Spannstahl. Die Spannstahlkonstruktionen
zu DDR-Zeiten wurden ohne zusatzliche Sicherungen geplant, da man davon ausging, dass dieser
Spannbeton und der Spannstahl auf ewig halt und es nicht zu Korrosionen kommt. Die
Probeentnahmen sollen in der 49 KW stattfinden. AnschlieRend werden diese im Labor untersucht,
sodass Ende Dezember 2024 mit Ergebnissen gerechnet werden kann. Die Briicke bekommt
aulerdem ein Vermessungsmonitoring, um mogliche Veranderungen zu erkennen. Es ist auBerdem
eine Nachberechnung der Baustoffuntersuchungen beauftragt. Ziel ist es, wieder eine Freigabe der
Briicke zu erreichen, eventuell kann diese aber auch nur fiir bestimmte Verkehrsarten erfolgen. Zur
Instandsetzung werden auch mehrere Varianten gepriift. Das die S 163 in Bad Schandau im Bereich
Penny Markt gesperrt wurde, halt Herr Berger fiir nicht notwendig. Ebenfalls die Sperrung des
Elberadweges. Beide Szenarien wird er nochmals zur Priifung geben und ggf. dann wieder
Teilsperrungen aufheben.

Auf Anfrage zur Finanzierung der gesamten MaRnahmen, die ja jetzt ohne Bundes- und
Landeshaushalt erfolgen muss, erklart Herr Berger, dass aus den jetzt noch vorhandenen Mitteln im
Sachsischen Landeshaushalt die Finanzierung der Planung sichergestellt ist. Ein eventuell



notwendiger Neubau oder die Reparatur der Briicke muss dann aus dem Bundeshaushalt finanziert
werden, da es sich ja um eine BundesstraRRe handelt.

Herr Tappert erklart, dass er es fiir sinnvoll erachtet, dass ggf. auch kurzfristig die Briicke wieder fiir
Teilverkehr freigegeben werden kann.

In den erganzenden Biirgeranfragen meldet sich ein Burger zu Wort mit der Frage, wie die
Bundeswehr mit einbezogen wird. Herr Berger erklart, dass, wie schon gesagt, die Lage entsprechend
sondiert wird.

Herr Dr. Bohm betrachtet die Situation mit aus Sicht der Touristiker. Der Verkehr hat seit der
Briickensperrung in Bad Schandau rapide abgenommen und er dankt den Verantwortlichen dafiir,
dass auch lber Behelfsbriicken nachgedacht wird. Bad Schandau ist katastrophenerprobt und die
Menschen hier sind Praktiker, so dass auch relativ kurzfristig die allergréRten Probleme, die bereits
mit der Vollsperrung eintraten, gelést werden konnten und praktikable Lésungen gefunden wurde.
Dazu geht sein Dank an den Biirgermeister, die Verwaltung und die RVSOE.

Der Birgermeister erganzt zu den Ausfiihrungen, dass im Gesprach mit der Sichs. Staatskanzlei die
Thematik Tourismus und die entsprechenden Perspektiven diskutiert werden. Bei allen MaRnahmen
mussen beschleunigte Verfahren angestrebt werden, um auch notwendige BaumaRnahmen nicht
kunstlich zu verzogern. Die nachste Zeit wird pragend fiir die Existenzen in vielen Gewerbebetrieben
in und um Bad Schandau und eine schnelle Losung ist fiir Bad Schandau {iberlebenswichtig. Wenn
dies gelingt, konnte das auch ein gutes Beispiel fiir die Staatsregierung werden, dass auch in
Deutschland MaRnahmen schnell und unbiirokratisch umgesetzt werden kénnen. Es geht nicht nur
um Bad Schandau, sondern es geht um die gesamte Region Elbsandsteingebirge, die durch die jetzige
Situation in Mitleidenschaft gezogen wird.

Herr Hickmann duRert sein Unverstandnis dariiber, dass die Briicke ja gepriift war und es dennoch
jetzt plotzlich zu einer Sperrung kommt. Es geht ihm alles in allem zu langsam und fiir die
Bevdlkerung ist nicht erkennbar, dass an allen Fronten hier gearbeitet wird.

Zum Bereich der Umleitungen schldgt Herr Hickmann vor, dass der ,Ziegenriicken”, vor allem in den
Wintermonaten, mit einer Tonnagebegrenzung versehen werden muss. So wie die Ampelanlage jetzt
steht ist es ausgeschlossen, dass bei Glatteis dort LKW-Verkehr stattfinden kann.

Herr Berger erklart, dass jetzt die Verkehrsstrome, die tiber diese Umleitungsstrecken laufen,
permanent geprift werden. Regelungen werden angepasst. Vieles ist hier noch im Prozess.

Zum Thema — Briickenpriifung — erklart er, dass es fiir Briickenpriifungen bestimmte Routinen gab,
die durchzufiihren waren. Diese Priifungen bezogen sich insbesondere auf Sichtkontrollen und auf die
Analysierung von Veranderungen am Briickenbauwerk. Man hat nicht in die Briicke hineingeschaut,
das heilt detailliert, Materialproben entnommen. Dies war bisher nicht Bestandteil der Routinen. Auf
Grund der jetzt aufgetretenen Situationen und der neuen Erkenntnisse wird es méglicherweise
kiinftig in die Priifroutinen mit aufgenommen, dass auch spezielle Materialproben entnommen
werden missen. Dass die Elbbriicke und 19 weitere Briicken einer nochmaligen Priifung unterzogen
werden, liegt einzig und allein an den Erkenntnissen, die aus dem Einsturz der Carolabriicke in
Dresden gesammelt wurden und der Feststellung, dass es sich bei den weiteren Briicken auch um
Briicken handelt, in denen der sogenannten Henningsdorfer Spannstahl verbaut wurde.

Herr Wendrich fragt an, ob die Ampelanlage im Bereich Penny-Markt notwendig ist. Dies wird
nochmals gepriift. Die Schifffahrt ist aus Sicht von Herrn Wendrich ebenfalls als wichtiges
touristisches Standbein mit zu betrachten.

Dazu erklart Herr Berger, dass das Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) die Sperrung der Durchfahrt
durch die Elbbriicke angeordnet hat. Wenn die Priifungen abgeschlossen sind und das Spannband



geprift wurde, kann auch gegeniiber dem WSA eine Aussage getroffen werden, ob Schiffverkehr
unter der Briicke verantwortbar ist.

Herr Kopprasch fragt an, wann im Bereich der HochstraRe nach Krippen und der Briicke tiber die
Bahngleise Klarheit herrschen kann, ob diese weiter nutzbar sind. Herr RoRmann erklart, dass dies
auch bis Jahresende méglich sein sollte. Jetzt werden unter halbseitiger Sperrung auch an diesen
Briicken Proben entnommen.

Ein Blrger duBert sich dahingehend, dass Fahren und Busse besser aufeinander abgestimmt sein
mussen. Auch hier erklart der Biirgermeister, dass die RVSOE dabei ist, die Fahrpline zu verfeinern
um dort die Schnittstellen besser miteinander zu verknipfen.

Herr Kerger fragt an, welche Fahren derzeit kostenfrei sind und ob dies auch fiir die Schmilkaer Fahre
zutrifft bzw. ob es moglich ware, auch die Schmilkaer Fahre anders zu takten.

Herr Ortschaftsrat Sauer erklart, dass der Porschdorfer Berg nur zu einem Teil in der Vergangenheit
saniert wurde. Der alte unsanierte Teil leidet stark unter den jetzigen Belastungen. Insofern sollte
geprift werden, ob Tonnagebegrenzungen auch hier sinnvoll wiren.

Im Bereich des ,Ziegenriickens” wurde eine Ampelanlage aufgestellt. Dazu beméngelt ein Biirger,
dass diese an einer ungiinstigen Stelle steht. Sie befindet sich im Bereich einer Steigung, die bei
Glatte dazu fihren wird, dass Fahrzeuge dort nicht mehr anfahren kénnen. Es ist zu priifen, ob auf die
Ampel grundsatzlich verzichtet werden konnte, wenn Schwerlastverkehr aus dem Bereich verbannt
wird.

Herr Kopprasch fragt an, ob es die Moglichkeit gibt, dass die Elbfahre direkt vom Bahnhof zum
gegenuberliegenden Anleger der Wasserschutzpolizei fahren kénnte. Damit kdnnten insbesondere
Burger der anderen Elbseite in Richtung Penny und andere Einkaufsmaglichkeiten besser bedient
werden. Der Birgermeister erklart, dass sich die RVSOE um die Nutzung dieses Anlegers bemiiht hat,
die Polizei dies aber zum jetzigen Zeitpunkt ablehnt.

Herr Bredner merkt an, dass, wenn die Elbbriicke in Bad Schandau tatsdchlich dauerhaft oder sehr
langfristig gesperrt wird, dies eine Katastrophe fiir Bad Schandau und alle in Bad Schandau
befindlichen Gewerke darstellt. Daher muss alles unternommen werden, um diesen Zustand zu
beenden.

Biirgeranfragen aus TOP 8

Eine Burgerin bemangelt, dass die zur BaumaRnahme Wolfsgraben gehérenden Baufahrzeuge
grundsatzlich im Hof des Grundstiickes Elbufer 18 lenken. Dies ist nicht gewiinscht, da der Boden des
Platzes dafiir nicht ausgestattet ist.

Da keine weiteren Anfragen und Anmerkungen erfolgen, beendet der Biirgermeister 22.30 Uhr den
offentlichen Teil der Ratssitzung und bedankt sich bei den Gésten fiir ihre Teilnahme.

VRS
T. ck A. Wotzel
Blrgermeister Protokollantin
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BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

TOP 5

Vorlagennummer Status
Vorlage 2024/BS/0091 offentlich
Zustandigkeit Bearbeiter
Kammerei Richter, Gudrun
Beratungsgremium Termin TOP-Status
Stadtrat Bad Schandau 11.12.2024 offentlich beschlieRend

Beratungsfolge Termin

Status

Anwesend | Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Tech. Ausschuss

Haupt-/Soz.-Aussch.

Stadtrat

Betreff:

Annahme einer Spende fiir die Jugendfeuerwehr Porschdorf im Jahr 2024

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet die Annahme einer Geldspende tiber 400 € von Maria und Marko GroRe aus
Porschdorf fiir die Férderung der Jugendfeuerwehr Porschdorf. Der Spendenbetrag ging im November

2024 in der Stadtkasse ein.

Beschlussbegriindung:

Die Beschlussfassung ist aufgrund der seit 01.01.2014 geltenden Neuregelung der SdchsGemO zu Spenden,
Schenkungen und dhnlichen Zuwendungen erforderlich.
Die Genehmigung zur Veroffentlichung personlicher Daten der Spender liegt vor.

Vorlage

2024/BS/0091
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TOP 6

BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

Vorlagennummer Status
Vorlage 2024/BS/0092 offentlich
Zustandigkeit Bearbeiter
Kammerei Richter, Gudrun
Beratungsgremium Termin TOP-Status
Stadtrat Bad Schandau 11.12.2024 offentlich beschlieBend
Beratungsfolge Termin Status Anwesend | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Tech. Ausschuss
Haupt-/Soz.-Aussch.
Stadtrat
Betreff:

Feststellung des Jahresabschlusses 2023 der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH

Beschlussvorschlag:

1. Der Jahresabschluss 2023 der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH ist wie folgt festzustellen:

1.1. Bilanzsumme 364.789,53 €
1.1.1. davon entfallen auf der Aktivseite auf
- das Anlagevermdogen 66.248,00 €
- das Umlaufvermdégen 286.403,11 €
- den Rechnungsabgrenzungsposten 12.138,42 €
1.1.2. davon entfallen auf der Passivseite auf
- das Eigenkapital 214.330,87 €
- den Sonderposten fiir Zuschiisse und Zulagen 0,00 €
- die Ruickstellungen 56.745,00 €
- Verbindlichkeiten 93.713,66 €
- Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 €
1.2. Jahresiiberschuss 2.932,35€
1.2.1. Summe der Ertrage 1.617.230.80 €
1.2.2. Summe der Aufwendungen 1.629.756,78 €
1.2.3 Saldo aus Zinsen und Steuern 15.458,33 €

2.  Behandlung des Jahresergebnisses

Der Jahresiliberschuss in Hohe von 2.932,35 € wird auf neue Rechnung vorgetragen.

3. Entlastung der Geschéftsfiihrerin
Der Geschaftsfiihrerin, Frau Gundula Strohbach, wird fiir das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung erteilt.

Die Abschlussprifung erfolgte durch Dr. Winfried Heide, Wirtschaftspriifer und Steuerberater in Dresden.

Mit Datum vom 14. November 2024 wurde der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk fir den
Jahresabschluss zum 31.12.2023 und den Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2023 der Bad Schandauer Kur- und
Tourismus GmbH erteilt.
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Beschlussbegriindung:

TOP 6

Der Aufsichtsrat der BSKT hat in seiner Sitzung am 04.12.2024 die Annahme des vorliegenden
Jahresabschlusses 2023 der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH sowie den Vortrag des

Jahresiiberschusses auf neue Rechnung empfohlen.

Das Eigenkapital weist zum 31.12.2023 folgende Bestandteile aus:

It Gezeichnetes Kapital: 25.600,00 €
1. Gewinnvortrag: 185.798,52 €
Il. Jahresiiberschuss: 2.932,35 €
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BERICHT

UBER DIE PRUFUNG
DES JAHRESABSCHLUSSES
ZUM 31. DEZEMBER 2023
UND DES LAGEBERICHTES
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023
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BAD SCHANDAUER KUR- UND TOURISMUS
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BAD SCHANDAU
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ComeniusstraRe 32 « 01307 Dresden
E-Mail: info@heide-noack.de
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Dr. Heide & Noack PartGmbB

Wirtschaftsprifungsgesellschaft und Steuerberatungsgesellschaft
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirtschafts-
pruferinnen, Wirtschaftsprifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und
ihren Auftraggebern Uber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrédge, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprufer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaBiger Berufsaustibung ausgefuihrt. Der Wirtschaftsprufer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfuihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sich zur Durchftihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bercksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Prufungen — der ausdrticklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausftihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgédnge und Umstéande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprufer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
stéandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskunfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftsprifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhé&ngigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu tibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprufer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Ktindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprufer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information tber das T&tigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherftl-
lung durch den Wirtschaftsprufer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der
Nacherftllung kann er die Vergtitung mindern oder vom Vertrag zurtick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmaéglichkeit der Nacherfillung fur ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftsprufer auch Dritten gegentber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegenuber zurtickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprufer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegenuber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaRRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gema § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhéltnis gegentiber dem
Wirtschaftsprufer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hoéchstbetrag
fur die betreffenden Ansprtiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
rickzuftihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberthrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberthrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprufer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftréage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdrticklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprufer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieRlich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.
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(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergutungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tatigkeit tbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollsténdige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprufer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergutung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Ansprtiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergutung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

Vorlagennummer Status
Vorlage 2024/BS/0093 offentlich
Zustandigkeit Bearbeiter
Kammerei Richter, Gudrun
Beratungsgremium Termin TOP-Status
Stadtrat Bad Schandau 11.12.2024 offentlich beschlieBend
Beratungsfolge Termin Status Anwesend | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Tech. Ausschuss
Haupt-/Soz.-Aussch.
Stadtrat
Betreff:

Entlastung des Aufsichtsrates der Bad Schandauer Kur- und Tourismus GmbH fiir das Wirtschaftsjahr 2023

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage des Berichtes liber die Jahresabschlusspriifung der Bad Schandauer Kur- und Tourismus
GmbH wird dem Aufsichtsrat fiir das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung erteilt.

Beschlussbegriindung:

Der Jahresabschluss per 31.12.2023 und der Lagebericht 2023 der Bad Schandauer Kur- und Tourismus
GmbH wurde von Dr. Heide & Noack PartGmbB Wirtschaftprifungsgesellschaft geprift und mit Datum
vom 14. November 2024 der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Dem Stadtrat wurde der Jahresabschluss 2023 zur Beschlussfassung vorgelegt. Mit dieser Beschlussfassung
ist eine Entlastung der Geschaftsfiihrerin verbunden.

Auf Grund von Befangenheitstatbestanden (Mitglieder des Aufsichtsrates kénnen sich in ihrer Funktion als

Stadtrat nicht selbst entlasten) muss die Entlastung des Aufsichtsrates durch eine gesonderte
Beschlussfassung erfolgen.

Vorlage 2024/BS/0093 Seite 1 von 1
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Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

TOP 8

Vorlagennummer Status
Vorlage 2024/BS/0094 offentlich
Zustandigkeit Bearbeiter
Kammerei Richter, Gudrun
Beratungsgremium Termin TOP-Status
Stadtrat Bad Schandau 11.12.2024 offentlich zur Kenntnis

Beratungsfolge Termin

Status

Anwesend | Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

Tech. Ausschuss

Haupt-/Soz.-Aussch.

Stadtrat

Betreff:

Bekanntgabe des Beteiligungsberichtes zum 31.12.2023

Als Anlage wird Ihnen der Beteiligungsbericht der Stadt Bad Schandau zum 31.12.2023 bekannt gegeben.
Im Nachgang ist der Beteiligungsbericht in der Internetprasentation der Stadt Bad Schandau abrufbar.

Vorlage

2024/BS/0094
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BAD SCHANDAU

Bad Schandau - Krippen - Ostrau - Porschdorf - Postelwitz - Prossen - Schmilka - Waltersdorf

TOP 9

Vorlagennummer Status
Vorlage 2024/BS/0095 offentlich
Zustandigkeit Bearbeiter
Bau- und Prokoph, Barbel
Liegenschaftsmanagement
Beratungsgremium Termin TOP-Status
Stadtrat Bad Schandau 11.12.2024 offentlich beschlieBend
Beratungsfolge Termin Status Anwesend | Ja-Stimmen Nein-Stimmen | Enthaltungen
Tech. Ausschuss
Haupt-/Soz.-Aussch.
Stadtrat

Betreff:

Beschluss - Billigung und Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Neugestaltung Ortseingang

stidlich Basteistraf3e"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Bad Schandau billigt den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Neugestaltung Ortseingang BasteistralRe” in der Fassung vom Dezember 2024. Die Planunterlagen werden
zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Plandanderung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
sollen am Planverfahren beteiligt werden.
Die Anderung des Bebauungsplanes wird im Verfahren nach § 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
ohne Umweltpriifung und ohne friihzeitige Beteiligung geflihrt.
Die Auslegung soll in der Zeit vom 13.01.2025 bis zum 14.02.2025 in der Stadtverwaltung Bad Schandau,
Zimmer 25, zu folgenden Zeiten erfolgen:

Montag:
Dienstag:
Mittwoch:
Donnerstag:
Freitag:

9:00-12:00 Uhr 13:00-15:00 Uhr
9:00-12:00 Uhr 13:00-18:00 Uhr
9:00-12:00 Uhr 13:00-15:00 Uhr
9:00-12:00 Uhr 13:00-16:00 Uhr
9:00-12:00 Uhr 13:00-15:00 Uhr

Wahrend der Auslegung kénnen Hinweise, Bedenken, Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht

werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben.

Vorlage

2024/BS/0095

Seite 1 von 2
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Beschlussbegriindung:

Im geltenden Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE1 maximal ein
Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Drogeriewaren mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von
550 m? zuldssig ist. Schank- und Speisewirtschaften waren bisher nur zul3ssig, wenn keine
Sitzmoglichkeiten angeboten werden.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist das Erreichen der Zuldssigkeit fiir die Errichtung eines weiteren
Einzelhandelsbetriebes einschlieRlich Schank- und Speisewirtschaft auf den restlichen 250 m? des
bestehenden Gebaudes (ehemaliger Lidl-Markt). Der Ausschluss von Sitzmaoglichkeiten wird gestrichen.

Im Bereich des jetzigen Leerstandes soll anschlieRend ein Café mit 90 Sitzpldatzen und 128 AuBensitzplatzen
entstehen.

Vorlage 2024/BS/0095 Seite 2 von 2
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Stadt Bad Schandau

1. Anderung

Bebauungsplan
»,Neugestaltung Ortseingang sudlich BasteistraBe“
Begrindung

Entwurf
Stand: Dezember 2024

dr. braun & barth freie architekten dresden 8 >

Btirogemeinschatft fiir Architektur Stddtebau Dorfplanung, Tharandter StraBBe 39, 01159 Dresden
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Seite 2 Begriindung
Auftraggeber: Stadt Bad Schandau

Dresdner StraBe 3

01814 Bad Schandau
Auftragnehmer: Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth

Tharandter StraBe 39
01159 Dresden

Dr. Barbara Braun
Dipl.-Ing. Andrea Meiburg
Annett Klotzsch, technische Mitarbeiterin

Stadt Bad Schandau, Dresdner StraBe 3, 01814 Bad Schandau
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Dezember 2024
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Bebauungsplan ,,Neugestaltung Ortseingang siidlich BasteistraBe“ — 1. Anderung

Begrindung Seite 3

Inhaltsverzeichnis
1 Grundlagen / stadtebauliche Zielstellung.......ccccocmmiiiiiiiiriiseee e 4
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1.1.1 Abgrenzung, GréBe und Geltungsbereich des Bebauungsplanes..........ccoceeiveeeieernieennie e 4
1.1.2 Planungserfordernis und Zielstellung der Plan&nderung ...........oocueeeeiieeriiiieee e 4
1.1.3 RV g =1 o =T o PP P PP UPPPPPUPPPPPPPPPPN 5
1.2 Prifung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB.........cccoccvvmriinsennnsennecnnn 5
1.2.1 Merkmale deS VOrNADENS.........oo it eeenee 5
1.2.2 Prufung nach § 13 @ Abs. (1) Satz 2 BAUGB........cccoiiiiiii e s 6
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Seite 4 Begriindung
1 Grundlagen / stadtebauliche Zielstellung
1.1 Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Das Areal des Bebauungsplanes liegt am Ortseingang der Stadt Bad Schandau aus Richtung
Pirna kommend, zwischen der BasteistraBe, der Dresdner StraBe und der Elbe.
Der Bebauungsplan wurde am 07.09.2018 rechtskréaftig.
Abbildung A: Ausschnitt aus der StraBenkarte (Quelle: www.geoportal-kamenz.de)
1.1.1 Abgrenzung, GroBe und Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke:
477/6, 477/7, 477/14, 477/22,
477/ 27 477/28, 477/29 477/31,
477/32, 477/383, 477/34, 494/48,
504/5
der Gemarkung Bad Schandau und eine Flache von ca. 33.370 m2.
1.1.2 Planungserfordernis und Zielstellung der Plandnderung

Mit der Bebauungsplananderung soll erreicht werden, dass die im ehemaligen Drogeriemarkt
leerstehende Flache gewerblich oder fir den Einzelhandel genutzt werden kann, ohne dass
bestehende Handelseinrichtungen in der Innenstadt geféhrdet werden.

Eine Nutzung fur den Einzelhandel oder fiir Schank- und Speisewirtschaften mit Sitzgelegenheiten
ist bisher durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen, da zum Zeitpunkt der
Planerstellung 2016/2018 eine negative Auswirkung auf die Innenstadt beflrchtet wurde.

Die Stadt Bad Schandau hat die Auswirkungen der nunmehr geplanten Erweiterung des
Einzelhandels auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt sorgfaltig geprift. Die bestehende
Verkaufsflachenstruktur wurde ermittelt und analysiert, mit den eventuell betroffenen
Geschéftsinhabern wurden Gesprache gefiihrt. Der Bedarf flr die Versorgung der Tagesgéaste und
Touristen in Bad Schandau hat sich vergréBert und kann oftmals durch die begrenzte und sehr
kleinteilige Angebotsstruktur in der Innenstadt nicht gedeckt werden, so dass sich diesbezglich
der Planungswille der Gemeinde ge&ndert hat. Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die

Stadt Bad Schandau, Dresdner StraBe 3, 01814 Bad Schandau
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Dezember 2024




TOP 9

Bebauungsplan ,,Neugestaltung Ortseingang siidlich BasteistraBe“ — 1. Anderung

Begrindung Seite 5

1.2

1.2.1

bestehende Einzelhandelsstruktur der Innenstadt befiirchtet. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes soll die Nutzung einer Teilflache des eGE 1 fir einen Lebensmitteleinzelhandler
in Verbindung mit einer Schank- und Speisewirtschaft zulassig werden.

Verfahren

Der Beschluss tiber die 1 .Anderung des Bebauungsplanes wurde am 18.03.2020 durch den
Stadtrat der Stadt Bad Schandau gefasst. Ziel der Anderung war die zuldssige Nutzung der
leerstehenden Gewerbeflache von 250 m2 im ehemaligen Lidl-Markt.

Das Verfahren soll nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung, ohne

Umweltprtfung, ohne frihzeitige Beteiligung) durchgefuhrt werden. Im Dezember 2024 / Januar

2025 sollen die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie die 6ffentliche Auslegung
durchgefiihrt werden.

Der ZuléssigkeitsmaBstab (MaB der baulichen Nutzung) bleibt im Bereich des Plangebietes
erhalten. Die zulassige geplante Nutzung im weiteren Plangebiet &ndert sich nicht.

Die nicht gednderten Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes bleiben unverandert
rechtsgultig.

Prifung der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 a BauGB

Die Anwendung des § 13 a BauGB ist méglich, wenn die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung geplant sind
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

GemaB § 13 a Abs. (1) Nr. 1 BauGB besteht die Mdglichkeit von einem beschleunigten
Bebauungsplanverfahren Gebrauch zu machen fir Bebauungsplane, in denen eine zulassige
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Uber die Vorprifung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird geklart, ob mit
der angestrebten Anderung des Bebauungsplanes keines der Vorhaben, welche in der
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung aufgelistet sind, berthrt ist.

GemadB § 13 a Abs. (2) Punkt 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. (3) Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, da es sich um einen Plan gemaB § 13a Abs. (1) Satz 2

Nr. 1 handelt. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird deshalb nicht
durchgefahrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, wird abgesehen.

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir einen
Einzelhandelsbetrieb des Lebensmittelgewerbes einschlielich Café mit Sitzbereich. Fir die
Einrichtung soll ein vorhandenes, leerstehendes Gebaude genutzt werden, welches vor einigen
Jahren noch dem Einzelhandel diente.

In den folgenden Ausfihrungen wird geprift, ob das beschleunigte Verfahren geméan § 13a
BauGB anwendbar ist. Dazu werden die bereits bekannten Planungsparameter zugrunde
gelegt.

Merkmale des Vorhabens

GréBe des Vorhabens

Die Bauflache in dem fir die Errichtung des Vorhabens vorgesehenen Gebiet ist im geltenden
Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzte Flache hat eine GréBe von ca. 7.130 m2.
Geplant ist eine GRZ von 0,8.
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1.2.2

1.2.3

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Far das geplante Vorhaben werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Das zur Nutzung
vorgesehene Gebaude ist bereits vorhanden. Eine Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern findet nicht statt. Eine unverhaltnisméaBige Beeintrachtigung der
Landschaft im Vergleich zum bestehenden Zustand liegt nicht vor, da sich die vorhandene
Situation nicht verandert.

Abfallerzeugung

Es fallen normale Siedlungsabfalle an. Die durch Recycling verwertbaren Abfallstoffe (Pappe,
Papier, Verpackungsmaterial) werden vom Einzelhandelsunternehmen gesammelt und dem
Wertstoffkreislauf zugefiihrt. Der Mill wird Uber das im Bereich der Stadt Bad Schandau
beauftragte Entsorgungsunternehmen abgefahren. Umweltgefahrdende Stoffe missen nicht
entsorgt werden.

Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Eine zusatzliche Umweltverschmutzung, welche aus der geplanten Wiedernutzbarmachung des
bestehenden Gebé&udes resultiert, ist nur wahrend der (Um-)Bauzeit zu erwarten. Wahrend der
Bauzeit ist mit erhéhten Larm- und Schadstoffimmissionen vor allem durch Baustellenverkehr
zu rechnen.

Nach Fertigstellung des geplanten Vorhabens kann es eventuell zu einer leichten Erhéhung des
Verkehrsaufkommens in den angrenzenden StraBen kommen, da die hinzugekommene
Verkaufsflache und das angeschlossene Café zu mehr Kundenverkehr wahrend des Tages
fuhren kann. Signifikant erh6hte Umweltverschmutzungen und Belastigungen im Vergleich zum
bestehenden Zustand sind jedoch nicht zu erwarten, da der Planbereich integriert im
Innenbereich liegt und an diesem Standort bereits zwei groBe Einzelhandelsunternehmen
betrieben werden.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Es bestehen keine im Vergleich zum vorhandenen Zustand erhéhten Unfallrisiken.
Umweltgeféhrdende Stoffe und Technologien werden nicht eingesetzt.

Prifung nach § 13 a Abs. (1) Satz 2 BauGB

GemaB § 13 a Abs. (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn im Bereich dieses Bebauungsplanes eine zuldssige Grundflache von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Diese Grundflache ist gemaB § 13 a Abs. (1) Satz 2 im Sinne des § 19 Abs. (2) BauNVO zu
berechnen (Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf).

Die gesamte Flache der festgesetzten Bauflachen des Plangebietes betragt 19.641 m2, bei
einer zulassigen Uberbaubarkeit von 80 % (GRZ 0,8) ist eine Gberbaute Flache von ca.
15.713 m2 moglich. Diese Flache ist geringer als die in § 13 a Abs. (1) Satz 2 BauGB
verankerte Obergrenze von 20.000 m2. Diese Flache ist bereits im bestehenden
Bebauungsplan zulassig.

Geman § 13 a Abs. (1) Satz 2 BauGB Punkt 2 sind bei der Bewertung der zulassigen
Grundflache mehrere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, gemeinsam zu betrachten. Im engen rdaumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein weiterer
Bebauungsplan aufgestellt oder geandert.

Prifung nach § 13 a Abs. (1) Satz 4 BauGB

GemaB § 13 a Abs. (1) Satz 4 BauGB ist die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulédssigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Verpflichtung
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zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nach § 3 b UVPG (Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitsprifung) fir ein in Anlage 1 des Gesetzes aufgefliihrtes Vorhaben, wenn
die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist durchzufihren, wenn die angegebenen GréBen- oder
Leistungswerte erreicht oder Gberschritten werden. Wenn der maBgebende GroBen- oder
Leistungswert durch die Anderung oder Erweiterung eines bestehenden bisher nicht UVP-
pflichtigen Vorhabens erreicht oder tberschritten werden, ist fir die Anderung oder Erweiterung
eine Umweltvertraglichkeitsprifung unter Berlcksichtigung der Umweltauswirkungen des
bestehenden Vorhabens durchzufiihren.

In der Anlage 1 des UVPG Nr. 18.6 ist unter den Bauvorhaben der Bau eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes aufgefihrt, fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Dieses Kriterium trifft nicht zu, da der
Bebauungsplan fir eine Flache geandert wird, die nicht im AuBenbereich liegt.

Eine Prifung nach UVP-Gesetz ist bei Stadtebauprojekten notwendig, wenn die zuléassige
Grundflache groBer als 20.000 m2 ist. Das trifft fir das geplante Vorhaben nicht zu, somit ist
eine Prifung nach UVP-Gesetz nicht notwendig.

Die Voraussetzung des § 13a Abs. (1) Satz 4 BauGB zum Ausschluss des beschleunigten
Verfahrens ist nicht erflillt.

1.24 Prifung nach § 13 a Abs. (1) Satz 5 erster Halbsatz BauGB

GemaB § 13a Abs. (1) Satz 5 erster Halbsatz BauGB ist die Durchflihrung des beschleunigten
Verfahrens ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Durch die beabsichtigte Planung werden keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG
direkt berthrt. Auch in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die nachstgelegenen nationalen oder européaischen Schutzgebiete (natura 2000-Gebiete) sind
vom geplanten Vorhaben weniger als 100 m entfernt (Lachsbach- und Sebnitztal in nérdlicher
Richtung; Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg in stdlicher Richtung). Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzziele dieser Schutzgebiete sind jedoch ausgeschlossen, da sich das
Vorhaben auf ein bereits vorhandenes Gebaude beschrankt und zuséatzliche
umweltbeeinflussende Emissionen nicht entstehen.

Die geplante zusétzliche Nutzung des Einzelhandelsstandortes ist nicht geeignet, Einfluss auf
vorhandene Schutzgebiete zu nehmen. Eine Neuausweisung von weiteren Schutzgebieten im
Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ist nicht wahrscheinlich.

Die Voraussetzung des § 13 a Abs. (1) Satz 5 erster Halbsatz BauGB zum Ausschluss des
beschleunigten Verfahrens ist somit nicht erfllt.

1.2.5 Prifung nach § 13 a Abs. (1) Satz 5 zweiter Halbsatz BauGB

GemaB § 13 a Abs. (1) Satz 5 zweiter Halbsatz BauGB ist die Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daftir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Durch die geplante Erweiterung des Einzelhandelsstandortes entstehen keine Bedingungen fur
schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzung des § 13 a Abs. (1) Satz 5 zweiter Halbsatz BauGB zum Ausschluss des
beschleunigten Verfahrens ist somit nicht erfllt.
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Begriindung

1.2.6

1.3

1.4

1.5

1.5.1

Zusammenfassung
Die gemanB § 13 a Abs. (1) Satz 2 BauGB genannten Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung
des beschleunigten Verfahrens liegen vor.

Die geméaB § 13 a Abs. (1) Satz 4 und 5 BauGB genannten Ausschlusskriterien fur die
Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens sind nicht erfullt.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren geméB § 13 a BauGB aufgestellt
werden.

Da das vereinfachte Verfahren Anwendung findet, wird geméaB § 13 Abs.(2) und (3) BauGB auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, auf die
Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4) BauGB, auf den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, auf die
Angabe nach § 3 Abs.(2) Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs.(1) und § 10 a
Abs.(1) BauGB verzichtet.

Ubergeordnete Planung

Es wird davon ausgegangen, dass die Ziele der Gbergeordneten Planung und Regionalplanung
durch die Zulassigkeit eines weiteren Gewerbe- oder Einzelhandelsbetriebes in den
leerstehenden Gewerbeflachen nicht berthrt werden.

Die Stadt Bad Schandau besitzt keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Durch die
mehrmalige Beratung des Bebauungsplanes und des Antrages auf die 1. Anderung sowie die
individuelle Beratung mit den betroffenen Gewerbetreibenden hat sich der Stadtrat intensiv mit
dem stadtebaulichen Ziel beschéftigt. Es wurde zweifelsfrei festgestellt, dass ein groBer Bedarf
nach einer Einrichtung besteht, in welcher Feriengaste, Tagesgéaste und Kurgéaste Kaffee und
Kuchen erhalten kdnnen. Die anséssigen Backereien haben nicht die notwendigen Kapazitéaten,
um den entstandenen Bedarf zu befriedigen. Die MaBnahme flgt sich in die stadtebaulichen
Entwicklungsziele (Férderung des Tourismus) Bad Schandaus ein.

Bestandsbeschreibung

Das Areal befindet sich am westlichen Stadteingang der Stadt Bad Schandau.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,3 ha. Es hat eine Ausdehnung von ca. 300 m in Ost-
West-Richtung und von ca. 100 m in Nord-Sid-Richtung. Nach Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes 2018 wurde der stadtebauliche Missstand mit dem Abriss der ruindsen
Gewerbebebauung beseitigt und ein neuer LIDL — Markt errichtet. Im bis dahin durch LIDL
genutzten Markt ist jetzt ein Drogeriemarkt eingemietet, der jedoch nicht die vollstandige Flache
nutzt, was durch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen wurde.

Bauliche Nutzung / ErschlieBung / Umweltbelange
Art der baulichen Nutzung

Die generelle Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert, das Gebiet wird weiterhin als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die bisher gultigen Einschrankungen in der Festsetzung 1.2: ,Weitere Einzelhandelsbetriebe bzw.
zentrenrelevante Dienstleistungen sind nicht zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften sind nur
zulassig, wenn keine Sitzmdglichkeiten angeboten werden.“ werden gestrichen.

Anstelle dieser Einschrankungen wird Satz 1 der Festsetzung wie folgt erganzt: ,sowie ein weiterer
Einzelhandelsbetrieb einschlieBlich Schank- und Speisewirtschaft zulassig.”.

Die bisher gultigen Einschréankungen in der Festsetzung 1.5 Satz 2: ,Die Summe der maximal
zulassigen Verkaufsflache im eGE 1 wird auf 550 m2 beschrankt.” Wir geandert zu: ,Die Summe
der maximal zulassigen Verkaufsflache im eGE 1 wird auf 800 m2 beschrank.
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1.5.2 ManB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ), maximale Gebaudehdhen usw. werden durch die
1. Anderung nicht betroffen.

1.5.3 Umweltbelange / Artenschutz

Schutzgebiete sind von der Planungsanderung nicht betroffen. Die Festsetzungen, die ein
Einflgen der Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild (intensive Randeingrinung des
Gebietes) gewahrleisten, gelten weiterhin.

Der Nachweis der Einhaltung der jeweiligen Grenzwerte (Immissionsschutz) ist mit dem
Bauantrag zu erbringen. Im Plangebiet befinden sich keine Einzeldenkmale.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft ausschlieBlich die Nutzungsanderung eines
bestehenden Gebaudes. Vor Beginn der Umnutzung ist zu prifen, ob sich
gebaudebewohnende Arten im Bereich angesiedelt haben. Werden Arten gefunden, ist die
weitere Vorgehensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Weitere
Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht zu erwarten.

1.5.4 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung / hochwasserangepasstes Bauen

Verkehr, Versorgung mit Energie und anderen Medien, Loschwasserbereitstellung oder
Abwasserentsorgung werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Alle Festsetzungen und Ausfiihrungen in der Begriindung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan
in Bezug auf die Bedingungen ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sowie
hochwasserangepasstes Bauen gelten weiter.

2 Aktualisierung der Erlauterungen in der Begriindung des
bestehenden Bebauungsplanes

In der Begrindung zum seit 2018 geltenden Bebauungsplan sind folgende Erlauterungen
enthalten, welche den aktuellen stéadtebaulichen Zielen der Stadt Bad Schandau nicht mehr
entsprechen, da sich diese durch die neu bewerteten Bedarfe gedndert haben.

Im Kapitel 2.1 der Begriindung zum bestehenden Bebauungsplan wurde erlautert:

LDer im westlichen Bereich des Plangebietes bereits vorhandene LIDL-Markt bleibt als
Baukdrper bestehen, soll aber einer anderen Nutzung (Drogeriemarkt) zugefthrt werden. Flr
diesen Drogeriemarkt wird die zuldssige Verkaufsfldche auf 550 m? beschrédnkt. Diese
Festsetzung wird getroffen, um die eventuelle Beeintrdchtigung der Einzelhandelsstruktur der
Innenstadt méglichst gering zu halten. Aus dem gleichen Grund werden auch weitere
Einzelhandelseinrichtungen nicht zugelassen. Ebenfalls ausgeschlossen werden die
Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften, welche Sitzmdglichkeiten anbieten sowie
zentrenrelevante Dienstleistungen. Die Stadt Bad Schandau ist eine tourismusorientierte
Gemeinde. Die touristischen Angebote und Dienstleistungen sollen in der Innenstadt
konzentriert werden, um Synergieeffekte zu schaffen. Auf diese Weise will die Stadt Bad
Schandau die ortsansdssigen kleinfldchigen Einzelhandelsbetriebe und Dienstleister des
Tourismusgewerbes unterstitzen.*

Seit dem Jahr 2018 - insbesondere nach der Pandemie - hat sich jedoch gezeigt, dass sich der
Tourismus in dem MaBe weiterentwickelt hat, dass die innerstadtischen Béckereifachgeschéfte
und Cafés die Nachfrage nicht mehr ausreichend befriedigen kénnen. Fachkraftemangel und
die Auswirkungen der Pandemie haben die Situation zuséatzlich verschérft. Eine umfangreiche
Recherche unter den Gewerbetreibenden hat ergeben, dass die Schaffung eines zuséatzlichen
Angebotes eines Béackereifachgeschéftes mit einer gréBeren Anzahl von Sitzplatzen befurwortet
wird. Auch die mégliche Offnung an Wochenenden, welche durch den Personalstamm des
gréBeren Anbieters abgedeckt werden kdnnte, soll zu einer Entspannung der zum aktuellen
Zeitpunkt schwierigen Versorgungslage fuhren.
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Seite 10 Begriindung
3 Flachenbilanz
(durch 1. Anderung zum Bebauungsplan nicht gedndert)
m? m? vom Plangebiet
Gesamtgebiet 33.371 100 %
offentliche StraBenflache 969 2,91 %
davon | offentliche FahrstraBe (B 172) 969 2,91 %
Verkehrsflache besonderer o
Zweckbestimmung 1410 4,23 %
davon | offentlicher Geh-und Radweg 1.394 4,18 %
davon FuBweg 16 0,05 %
Gewerbegebietsflache 10.765 32,25 %
davon GE | 7.094 21,25 %
innerhalb des Baufensters 1.944
davon GE 1l 3.671 11,00 %
innerhalb des Baufensters 1.000
Sondergebietsflache 8.932 26,77 %
innerhalb des Baufensters 2.808
Grlnflache 11.295 33,85 %
davon private Grlinflache 8.559 25,65 %
davon offentliche Grunflache 2.736 8,20 %

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) vom 25.06.2019
(SachsGVBI. S. 525), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.08.2019 (SachsGVBI. S. 762)

Séachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S. 62), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500)

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan Sachsen, vom
14.08.2013 (SachsGVBI. Jg. 2013 Bl.-Nr. 11 S. 582)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal /Osterzgebirge 2009

Verzeichnis der Abbildungen

[A] Ausschnitt aus der StraBenkarte

Anhéange
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